
 

ROMÂNIA 

JUDEŢUL VRANCEA 

MUNICIPIUL FOCŞANI 

PRIMAR 
 

 

 PROIECT DE HOTĂRÂRE  
05 OCTOMBRIE 2026 

 

 
privind aprobarea Raportului Informării și Consultării Publicului nr. 94460/14.09.2026 

privind documentaţia P.U.Z. şi aprobarea Planului Urbanistic Zonal «PUZ – atragere 

terenuri în intravilan pentru construire complex de agrement» – extravilanul Municipiului 

Focșani, T. 4, P. 18,  pe terenurile identificate cu numerele cadastrale 74084, 67943 în 

suprafață de 21856 m2 

 

- având în vedere referatul de necesitate întocmit de Direcția Arhitectului Șef, înregistrat sub 

nr. 103804/ 05.10.2026; 

- având în vedere cererea de emitere a avizului de P.U.Z. pentru documentația «PUZ – 

atragere terenuri în intravilan pentru construire complex de agrement» a societății Platinum 

Heritage 2020 SRL, înregistrată la Primăria Municipiului Focșani cu nr. 92763/09.09.2026; 

- văzând avizul favorabil al Arhitectului Șef nr. 8 din 05.10.2026, fundamentat în baza 

consultării Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului şi urbanism și Certificatul de urbanism nr. 

1259 din 22.10.2025;  

- având în vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare şi consultare a 

publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de 

urbanism din municipiul Focşani, aprobat prin Hotărârea Consiliului Local nr. 239/2011; 

- având în vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenţa decizională în 

administraţia publică, republicată, cu modificările și completările ulterioare; 

- în conformitate cu art. 582 din Legea nr. 169 din 25 august 2026 privind Codul amenajării 

teritoriului, urbanismului şi construcţiilor 

- în conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind 

amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările și completările ulterioare, art. 2 alin. 2 din 

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată cu 

modificările şi completările ulterioare şi ale H.G. nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului 

General de Urbanism, republicată, cu modificările şi completările ulterioare; 

          - în temeiul art. 129 alin. (2), lit „c”, alin. (6) lit „c” și art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr. 

57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare. 

 

 

PROPUN: 

 

Art.1. Aprobarea Raportului Informării și Consultării Publicului nr. 94460 din 14.09.2026 

privind documentaţia «PUZ – atragere terenuri în intravilan pentru construire complex de 

agrement» – extravilanul Municipiului Focșani, T. 4, P. 18,  pe terenurile identificate cu numerele 

cadastrale 74084, 67943 în suprafață de 21856 m2, conform anexei nr. 1 la prezentul proiect de 

hotărâre. 

Art.2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «PUZ – atragere terenuri în intravilan pentru 

construire complex de agrement» – extravilanul Municipiului Focșani, T. 4, P. 18,  pe terenurile 

identificate cu numerele cadastrale 74084, 67943 în suprafață de 21856 m2, ce va avea o durată de 

valabilitate de 5 ani de la data hotărârii, conform anexelor nr. 2 (Planul de acțiune), nr. 3 

(Regulament Local de Urbanism), nr. 4 ( Plan de încadrare în zonă), nr. 5 (Plan de încadrare în PUG 



 

 

 

Focșani), nr. 6 (Plan Situație existentă), nr. 7 (Plan Reglementări urbanistice), nr. 8 (Plan Ilustrare 

Urbanitică), nr. 9 (Plan Rețele Edilitare), nr. 10 ( Plan Circulația juridică a terenurilor), nr. 11 (Plan 

Etapizarea Investiției), care fac parte integrantă din prezentul proiect de hotărâre. 

Art.3. Locurile de parcare se vor realiza în interiorul proprietății, cu respectarea anexei 2 din 

Regulamnetul Local de Urbanism, aprobat prin H.C.L nr. 263/29 august 2024 privind 

”Reactualizare Plan Urbanistic General al municipiului Focșani. 

Art.4. Echiparea tehnico-edilitară va fi asigurată de către beneficiar, înaintea de obținerea 

autorizației de construire.  

Art.5. Accesul se va realiza cu relație de dreapta din DN 2 E85 la km 188+828 m, amenajat 

cu insulă denivelată și cu bandă de accelerare și bandă de decelerare precum și drum colector. 

Art.6. Pentru punerea în aplicare a reglementărilor conform anexelor nr. 2 (Planul de 

acțiune), nr. 3 (Regulament Local de Urbanism), nr. 4 ( Plan de încadrare în zonă), nr. 5 (Plan de 

încadrare în PUG Focșani), nr. 6 (Plan Situație existentă), nr. 7 (Plan Reglementări urbanistice), nr. 

8. (Plan Ilustrare Urbanitică), nr. 9 (Plan Rețele Edilitare), nr. 10 ( Plan Circulația juridică a 

terenurilor), nr. 11 (Plan Etapizarea Investiției), Primăria Municipiului Focșani, prin reprezentant, 

va transmite hotărârea însoțită de documentația de aprobare a Planului Urbanistic Zonal «PUZ – 

atragere terenuri în intravilan pentru construire complex de agrement», în vederea înregistrării 

reglementărilor aprobate, către Oficiul de Cadastru și Publicitate Imobiliară Vrancea. 

Art.7. Executarea hotărârii va fi asigurată, conform legii de către societatea Platinum 

Heritage 2020 SRL, de către Oficiul de Cadastru și Publicitate Imobiliară Vrancea și de către 

Primarul Municipiului Focşani, prin Serviciul juridic și administraţie publică locală, Compartiment 

Agricultură, Serviciul Taxe și Impozite, Direcția Arhitect Șef. 

 

 

Inițiator proiect de hotărâre  

P R I M A R,  

Cristi Valentin Misăilă 

 

 

 

Avizat, 

                                                        Secretarul General al Municipiului Focșani  

     Marta Carmen Ghiuță 

 

 

 

 

Proiectul de hotărâre se transmite către: 

- Direcţia arhitect șef - Compartimentul PUG/PUZ/PUD în vederea analizării și întocmirii 

rapoartelor de specialitate cu termen de depunere a acestora la data de 05 noiembrie 2026; 

- comisia de urbanism și agricultură, în vederea emiterii avizului, cu termen la data de 30 noiembrie 

2026. 

 

                PRIMAR,                                                                     SECRETARUL GENERAL  

                                                                                                 AL MUNICIPIULUI FOCȘANI, 

       Cristi Valentin Misăilă                                                              Marta Carmen Ghiuță 
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ROMÂNIA                                                                                   SE APROBĂ, 

JUDEȚUL VRANCEA                                                                   PRIMAR, 

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI FOCȘANI                          CRISTI VALENTIN 

DIRECȚIA ARHITECT ȘEF                                                        MISĂILĂ 

Compartimentul PUG/PUZ/PUD 

Nr. 103804/ 05.10.2026 

 

 

REFERAT DE NECESITATE 

 

 
privind aprobarea Raportului Informării și Consultării Publicului nr. 94460/14.09.2026 

«Atragere terenuri în intravilan pentru construire complex de agrement» – extravilanul 

Municipiului Focșani, T. 4, P. 18,  pe terenurile identificate cu numerele cadastrale 74084, 

67943, în suprafață de 21856 m2 

 

În vederea inițierii documentației de urbanism de tip PUZ a fost emis Certificatul de 

urbanism nr. 1259 din 22.10.2025 de către Primăria Municipiului Focșani, cu scopul: «Atragere 

terenuri în intravilan pentru construire complex de agrement» – extravilanul Municipiului Focșani, 

T. 4, P. 18,  pe terenul identificat cu numărul cadastral 74084, 67943, în suprafață de 21856 m2 și 

ulterior obținute avizele solicitate prin certificatul de urbanism. 

Prin cererea societății Platinum Heritage 2020 SRL., înregistrată la Primăria Municipiului 

Focșani cu nr. 92763/09.09.2026 se solicită emiterea avizului de PUZ pentru «Atragere terenuri în 

intravilan pentru construire complex de agrement» – extravilanul Municipiului Focșani, T. 4, P. 18,  

pe terenul identificat cu numărul cadastral 74084, 67943, în suprafață de 21856 m2. Planul 

Urbanistic Zonal «Atragere terenuri în intravilan pentru construire complex de agrement» – 

extravilanul Municipiului Focșani, T. 4, P. 18,  pe terenul identificat cu numărul cadastral 74084, 

67943, în suprafață de 21856 m2», a fost analizat și avizat favorabil în Comisia Tehnică de 

Urbanism și Amenajare a Teritoriului din data de 17.09.2026. 

Conform PUG/2024, terenurile în suprafață de 21856 m2 sunt situate în extravilanul 

municipiului Focșani, în zonă terenuri cu destinație agricolă – arabil.  

Prin documentația de urbanism se propun două subzone: zonă comerț și servicii și subzonă 

căi de comunicație și transport. 

Având în vedere măsurile tranzitorii, conform art 582 din Legea nr.169/25 august 2026 

privind privind Codul amenajării teritoriului, urbanismului şi construcţiilor, documentaţia este 

întocmită în conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, republicată, privind amenajarea 

teritoriului şi urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor 

metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale Planului Urbanistic General al municipiului 

Focşani şi ale Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996. 

 Documentaţia P.U.Z. este însoţită de toate avizele legale solicitate prin Certificatul de 

urbanism nr. 1259 din 22.10.2025, emis de Primăria municipiului Focșani și avizul Arhitectului Șef 

nr. 8 din 05.10.2026.   

Conform procedurii de elaborare a Planului Urbanistic Zonal se impune inițierea Proiectului 

de hotărâre privind «Atragere terenuri în intravilan pentru construire complex de agrement» – 

extravilanul Municipiului Focșani, T. 4, P. 18,  pe terenurile identificate cu numerele cadastrale 

74084, 67943, în suprafață de 21856 m2 

 

ARHITECT ȘEF,                                                     ÎNTOCMIT, 

                   George – Daniel  Păduraru-Coban                                     Ramona Ivan 

 

 



 

 

 

           ROMÂNIA                                                                                           

  JUDEŢUL VRANCEA                                                                       

MUNICIPIUL FOCŞANI   

             PRIMAR    

   Nr. 103815/05.10.2026 

 

 
 

REFERAT DE APROBARE 

 

 

la proiectul de hotărâre privind aprobarea Raportului Informării și Consultării Publicului nr. 

94460/14.09.2026 privind documentaţia P.U.Z. şi aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

«Atragere terenuri în intravilan pentru construire complex de agrement» – extravilanul 

Municipiului Focșani, T. 4, P. 18,  pe terenurile identificate cu numerele cadastrale 74084, 

67943, în suprafață de 21856 m2 

 

Având în vedere referatul de necesitate întocmit de Direcția arhitectului șef, înregistrat sub 

nr. 103804/05.10.2026 și faptul că în ședința CTATU din 17.09.2026 documentația «Atragere 

terenuri în intravilan pentru construire complex de agrement» – extravilanul Municipiului Focșani, 

T. 4, P. 18,  pe terenurile identificate cu numerele cadastrale 74084, 67943, în suprafață de 21856 

m2 a fost aprobată și a obținut avizul Arhitectului Șef nr. 8 din 05.10.2026, se fac următoarele 

precizări:  

În cadrul ședinței Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului și urbanism din data de 

17.09.2026 au fost analizate documentația P.U.Z, cât și Raportul Informării și Consultării 

Publicului nr 94460/14.09.2026. 

A fost parcursă toată perioada legală de timp pentru informarea și consultarea publicului 

pentru panoul model 1 și 2.  

Documentaţia P.U.Z. este însoţită de toate avizele legale solicitate prin Certificatul de 

urbanism nr. 1259 din 22.10.2026, emis de Primăria Municipiului Focșani, și avizul Arhitectului 

Șef nr. 8 din 05.10.2026.  

    

În baza celor menţionate mai sus, propun necesitatea iniţierii, supunerii, dezbaterii și 

adoptării acestui Proiect de Hotărâre privind aprobarea Raportului Informării și Consultării 

Publicului nr. 94460/14.09.2026 privind documentația «Atragere terenuri în intravilan pentru 

construire complex de agrement» – extravilanul Municipiului Focșani, T. 4, P. 18,  pe terenurile 

identificate cu numerele cadastrale 74084, 67943, în suprafață de 21856 m2 

 

 

PRIMAR, 

Cristi Valentin Misăilă 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

ROMÂNIA                           SE APROBĂ, 

JUDEȚUL VRANCEA        PRIMAR, 

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI FOCȘANI     CRISTI VALENTIN 

DIRECȚIA ARHITECT ȘEF       MISĂILĂ 

Compartimentul PUG/PUZ/PUD 

Nr. 103841/ 05.10.2026 

 

 

 

RAPORT 

 

 

la proiectul de hotărâre privind aprobarea Raportului Informării și Consultării 

Publicului nr. 94460/14.09.2026 privind documentaţia P.U.Z. şi aprobarea 

Planului Urbanistic Zonal «Atragere terenuri în intravilan pentru construire 

complex de agrement» – extravilanul Municipiului Focșani, T. 4, P. 18,  pe 

terenurile identificate cu numerele cadastrale 74084, 67943, în suprafață de 

21856 m2 

 

 

Având în vedere Proiectul de Hotărâre privind aprobarea Raportului Informării 

și Consultării Publicului nr. 94460/14.09.2026 privind documentaţia P.U.Z. şi 

aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Atragere terenuri în intravilan pentru construire 

complex de agrement» – extravilanul Municipiului Focșani, T. 4, P. 18,  pe terenurile 

identificate cu numerele cadastrale 74084, 67943, în suprafață de 21856 m2 și 

referatul de aprobare emis de Primarul municipiului Focșani, înregistrat la nr. 

103815/05.10.2026, facem următoarele precizări: 

În vederea inițierii documentației de urbanism de tip PUZ a fost emis 

Certificatul de urbanism nr. 1259 din 22.10.2025, cu scopul: «Atragere terenuri în 

intravilan pentru construire complex de agrement» – extravilanul Municipiului 

Focșani, T. 4, P. 18,  pe terenurile identificate cu numerele cadastrale 74084, 67943, 

în suprafață de 21856 m2 

 Conform Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de 

informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor 

de amenajare a teritoriului şi de urbanism, a fost parcursă etapa de informare și 

consultare a publicului. 

 După parcurgerea etapelor de informare și consultare conform legii, societatea 

Platinum Heritage 2020 S.R.L., a solicitat emiterea Avizului de oportunitate și 

ulterior a Arhitectului șef, înaintând documentația de urbanism conform legislației în 

vigoare. 

  În cadrul ședinței Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului și urbanism din 

data de 17.09.2026 au fost analizate atât documentația P.U.Z, cât și Raportul 

Informării și Consultării Publicului nr. 94460/14.09.2026.  

Conform PUG/2024, terenurile în suprafață de 21856 m2 sunt situate în 

extravilanul municipiului Focșani, în zonă terenuri cu destinație agricolă – arabil. 

Imobilul se învecinează la nord – lizieră, la sud proprietate privată, la est canal 

ANIF și DN 2E85, la vest lizieră; 



 

 

 

Pe terenul analizat, în suprafață măsurată de 21856 m2, se propune realizarea 

următoarelor  zone: 

• Zonă comerț și servicii 

- comerț: 18 912 m2; 

- căi de comunicație și transport: 1 849 m2; 

- spații verzi publice: 1 095 m2; 

• Subzonă căi de comunicație și transport 

-  construcții: 7565 m2 

- circulații carosabile și pietonale: 6619 m2 

- spații verzi – incintă: 4728 m2 

 

Accesul se realizează din DN2 – E85, conform aviz CNAIR va realiza cu 

relație de dreapta din DN 2 E85 la km 188+828 m, amenajat cu insulă denivelată și 

cu bandă de accelerare și bandă de decelerare precum și drum colector. 

Locurile de parcare se vor realiza în interiorul proprietății, cu respectarea 

anexei 2 din Regulamnetul Local de Urbanism, aprobat prin H.C.L nr. 263/29 august 

2024 privind ”Reactualizare Plan Urbanistic General al municipiului Focșani, pentru 

fiecare funcțiune. 

Retragerile față de aliniament 61.70 m - față de marginea drumului național 

DN 2E85 și 30,30 m față de limita de proprietate a imobilului identificat cu numărul 

cadastral 74084, pe latura de nord: 1 m, pe latura de sud: 1 m, pe latura de vest: 25.40 

m, 

Indicatorii urbanistici propuși pentru subzona de comerț și servicii 

turism/agrement: 

▪ POT max.: 40%  

▪ CUT max.: 1.20; 

▪ Regim de înălțime: P+2E; 

▪ H. max.: 12,00 m. 

Spațiile verzi necesare se vor realiza cu respectarea Legii nr. 24/2007 privind 

reglementarea şi administrarea spaţiilor verzi din intravilanul localităţilor, 

republicată. Prin documentație se propune reglementarea unui procent de 25% din 

suprafața terenului și 5% spațiu verde public.   

Zona va fi echipată edilitar complet, aceasta constituind o condiție prealabilă 

pentru autorizarea oricăror construcții. Toate clădirile se vor racorda, pentru 

asigurarea utilităților necesare, la rețelele edilitare publice existente sau la surse 

proprii, după caz. Se interzice evacuarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe 

proprietățile învecinate. Se vor interzice realizarea aeriană a cablurilor de orice tip 

(energie electrică, telecomunicații etc) 

Având în vedere măsurile tranzitorii, conform art 582 din Legea nr.169/25 

august 2026 privind privind Codul amenajării teritoriului, urbanismului şi 

construcţiilor, documentaţia este întocmită în conformitate cu prevederile Legii nr. 

350/2001, republicată, cu modificările și completările ulterioare, privind amenajarea 

teritoriului şi urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al M.D.R.A.P. privind aprobarea 

Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale Planului Urbanistic 

General al municipiului Focşani şi ale Regulamentului General de Urbanism aprobat 



 

 

 

prin H.G. 525/1996 și este însoţită de toate avizele legale solicitate prin Certificatul 

de urbanism nr. 1259 din 22.10.2025, emis de Primăria Municipiului Focşani.   

 

Având în vedere prevederile art. 129, alin. (2). „c”, alin. (6) „c” (1) din 

Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 

modificările și completările ulterioare, Consiliul Local al municipiului Focşani 

administrează domeniul public şi privat şi avizează sau aprobă în condiţiile legii 

documentațiile de amenajare a teritoriului și urbanism ale localităților. 

 

Faţă de cele menționate mai sus susținem proiectul de hotărâre privind 

aprobarea Raportului Informării și Consultării Publicului nr. 94460/14.09.2026 

privind documentaţia P.U.Z. şi aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Atragere 

terenuri în intravilan pentru construire complex de agrement» – extravilanul 

Municipiului Focșani, T. 4, P. 18,  pe terenurile identificate cu numerele cadastrale 

74084, 67943, în suprafață de 21856 m2 

 
 

 

ARHITECT ȘEF,                                                       ÎNTOCMIT, 

         George-Daniel Păduraru-Coban                                              Ramona Ivan   

 

       

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 


























