ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
05 OCTOMBRIE 2026

privind aprobarea Raportului Informirii si Consultirii Publicului nr. 94460/14.09.2026
privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «PUZ — atragere
terenuri Tn intravilan pentru construire complex de agrement» — extravilanul Municipiului
Focsani, T. 4, P. 18, pe terenurile identificate cu numerele cadastrale 74084, 67943 in
suprafati de 21856 m?

- avand in vedere referatul de necesitate intocmit de Directia Arhitectului Sef, inregistrat sub
nr. 103804/ 05.10.2026;
- avand in vedere cererea de emitere a avizului de P.U.Z. pentru documentatia «PUZ —

atragere terenuri in intravilan pentru construire complex de agrement» a societatii Platinum
Heritage 2020 SRL, inregistrata la Primaria Municipiului Focsani cu nr. 92763/09.09.2026;

- vazand avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 8 din 05.10.2026, fundamentat in baza
consultarii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism si Certificatul de urbanism nr.
1259 din 22.10.2025;

- avand in vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 239/2011,

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- In conformitate cu art. 582 din Legea nr. 169 din 25 august 2026 privind Codul amenajarii
teritoriului, urbanismului si constructiilor

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 2 alin. 2 din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare si ale H.G. nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- In temeiul art. 129 alin. (2), lit ,,c”, alin. (6) lit ,,c” si art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PROPUN:

Art.1. Aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 94460 din 14.09.2026
privind documentatia «PUZ — atragere terenuri in intravilan pentru construire complex de
agrement» — extravilanul Municipiului Focsani, T. 4, P. 18, pe terenurile identificate cu numerele
cadastrale 74084, 67943 in suprafati de 21856 m?, conform anexei nr. 1 la prezentul proiect de
hotarare.

Art.2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «<PUZ — atragere terenuri in intravilan pentru
construire complex de agrement» — extravilanul Municipiului Focsani, T. 4, P. 18, pe terenurile
identificate cu numerele cadastrale 74084, 67943 in suprafati de 21856 m?, ce va avea o durati de
valabilitate de 5 ani de la data hotararii, conform anexelor nr. 2 (Planul de actiune), nr. 3
(Regulament Local de Urbanism), nr. 4 ( Plan de incadrare in zona), nr. 5 (Plan de incadrare in PUG



Focsani), nr. 6 (Plan Situatie existentd), nr. 7 (Plan Reglementari urbanistice), nr. 8 (Plan llustrare
Urbaniticd), nr. 9 (Plan Retele Edilitare), nr. 10 ( Plan Circulatia juridica a terenurilor), nr. 11 (Plan
Etapizarea Investitiei), care fac parte integranta din prezentul proiect de hotarare.

Art.3. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietatii, cu respectarea anexei 2 din

Regulamnetul Local de Urbanism, aprobat prin H.C.L nr. 263/29 august 2024 privind
”Reactualizare Plan Urbanistic General al municipiului Focsani.

Art.4. Echiparea tehnico-edilitara va fi asigurata de catre beneficiar, inaintea de obtinerea
autorizatiei de construire.

Art.5. Accesul se va realiza cu relatie de dreapta din DN 2 E85 la km 188+828 m, amenajat
cu insula denivelata si cu banda de accelerare si banda de decelerare precum si drum colector.

Art.6. Pentru punerca in aplicare a reglementarilor conform anexelor nr. 2 (Planul de
actiune), nr. 3 (Regulament Local de Urbanism), nr. 4 ( Plan de incadrare in zond), nr. 5 (Plan de
incadrare in PUG Focsani), nr. 6 (Plan Situatie existentd), nr. 7 (Plan Reglementari urbanistice), nr.
8. (Plan Ilustrare Urbaniticd), nr. 9 (Plan Retele Edilitare), nr. 10 ( Plan Circulatia juridica a
terenurilor), nr. 11 (Plan Etapizarea Investitiei), Primédria Municipiului Focsani, prin reprezentant,
va transmite hotdrarea insotitd de documentatia de aprobare a Planului Urbanistic Zonal «PUZ —
atragere terenuri in intravilan pentru construire complex de agrement», in vederea inregistrarii
reglementarilor aprobate, catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vrancea.

Art.7. Executarea hotararii va fi asigurata, conform legii de catre societatea Platinum
Heritage 2020 SRL, de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vrancea si de catre
Primarul Municipiului Focsani, prin Serviciul juridic si administratie publica locala, Compartiment
Agricultura, Serviciul Taxe si Impozite, Directia Arhitect Sef.

Initiator proiect de hotarare
PRIMAR,
Cristi Valentin Misaila

Avizat,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen Ghiuta

Proiectul de hotarare se transmite catre:

- Directia arhitect sef - Compartimentul PUG/PUZ/PUD in vederea analizdrii si intocmirii
rapoartelor de specialitate cu termen de depunere a acestora la data de 05 noiembrie 2026;

- comisia de urbanism si agricultura, Tn vederea emiterii avizului, cu termen la data de 30 noiembrie
2026.

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI FOCSANI,
Cristi Valentin Misaila Marta Carmen Ghiuta
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ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN
DIRECTIA ARHITECT SEF MISAILA

Compartimentul PUG/PUZ/PUD
Nr. 103804/ 05.10.2026

REFERAT DE NECESITATE

privind aprobarea Raportului Informirii si Consultirii Publicului nr. 94460/14.09.2026
«Atragere terenuri in intravilan pentru construire complex de agrement» — extravilanul
Municipiului Focsani, T. 4, P. 18, pe terenurile identificate cu numerele cadastrale 74084,
67943, in suprafati de 21856 m?

In vederea initierii documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost emis Certificatul de
urbanism nr. 1259 din 22.10.2025 de catre Primaria Municipiului Focsani, cu scopul: «Atragere
terenuri n intravilan pentru construire complex de agrement» — extravilanul Municipiului Focsani,
T. 4, P. 18, pe terenul identificat cu numarul cadastral 74084, 67943, in suprafata de 21856 m? s
ulterior obtinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism.

Prin cererea societatii Platinum Heritage 2020 SRL., inregistratd la Primaria Municipiului
Focsani cu nr. 92763/09.09.2026 se solicita emiterea avizului de PUZ pentru «Atragere terenuri in
intravilan pentru construire complex de agrement» — extravilanul Municipiului Focsani, T. 4, P. 18,
pe terenul identificat cu numirul cadastral 74084, 67943, in suprafatdi de 21856 m?2 Planul
Urbanistic Zonal «Atragere terenuri in intravilan pentru construire complex de agrement» —
extravilanul Municipiului Focsani, T. 4, P. 18, pe terenul identificat cu numarul cadastral 74084,
67943, in suprafati de 21856 m?», a fost analizat si avizat favorabil in Comisia Tehnici de
Urbanism si Amenajare a Teritoriului din data de 17.09.2026.

Conform PUG/2024, terenurile in suprafati de 21856 m? sunt situate in extravilanul
municipiului Focsani, in zona terenuri cu destinatie agricold — arabil.

Prin documentatia de urbanism se propun doud subzone: zond comert si servicii si subzona
cai de comunicatie si transport.

Avand in vedere madsurile tranzitorii, conform art 582 din Legea nr.169/25 august 2026
privind privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, documentatia este
intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, republicata, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale Planului Urbanistic General al municipiului
Focsani si ale Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.

Documentatia P.U.Z. este insotitd de toate avizele legale solicitate prin Certificatul de
urbanism nr. 1259 din 22.10.2025, emis de Primaria municipiului Focsani si avizul Arhitectului Sef
nr. 8 din 05.10.2026.

Conform procedurii de elaborare a Planului Urbanistic Zonal se impune initierea Proiectului
de hotarare privind «Atragere terenuri in intravilan pentru construire complex de agrement» —
extravilanul Municipiului Focsani, T. 4, P. 18, pe terenurile identificate cu numerele cadastrale
74084, 67943, in suprafati de 21856 m?

ARHITECT SEF, INTOCMIT,
George — Daniel Paduraru-Coban Ramona Ivan



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR
Nr. 103815/05.10.2026

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
94460/14.09.2026 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Atragere terenuri in intravilan pentru construire complex de agrement» — extravilanul
Municipiului Focsani, T. 4, P. 18, pe terenurile identificate cu numerele cadastrale 74084,
67943, in suprafati de 21856 m?

Avand 1n vedere referatul de necesitate intocmit de Directia arhitectului sef, inregistrat sub
nr. 103804/05.10.2026 si faptul ca in sedinta CTATU din 17.09.2026 documentatia «Atragere
terenuri n intravilan pentru construire complex de agrement» — extravilanul Municipiului Focsani,
T. 4, P. 18, pe terenurile identificate cu numerele cadastrale 74084, 67943, in suprafata de 21856
m? a fost aprobati si a obtinut avizul Arhitectului Sef nr. 8 din 05.10.2026, se fac urmitoarele
precizari:

In cadrul sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
17.09.2026 au fost analizate documentatia P.U.Z, cat si Raportul Informarii si Consultarii
Publicului nr 94460/14.09.2026.

A fost parcursd toatd perioada legala de timp pentru informarea si consultarea publicului
pentru panoul model 1 si 2.

Documentatia P.U.Z. este insotitd de toate avizele legale solicitate prin Certificatul de
urbanism nr. 1259 din 22.10.2026, emis de Primaria Municipiului Focsani, si avizul Arhitectului
Sef nr. 8 din 05.10.2026.

In baza celor mentionate mai sus, propun necesitatea initierii, supunerii, dezbaterii si
adoptarii acestui Proiect de Hotarare privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 94460/14.09.2026 privind documentatia «Atragere terenuri n intravilan pentru
construire complex de agrement» — extravilanul Municipiului Focsani, T. 4, P. 18, pe terenurile
identificate cu numerele cadastrale 74084, 67943, in suprafati de 21856 m?

PRIMAR,
Cristi Valentin Misaila



ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN
DIRECTIA ARHITECT SEF MISAILA

Compartimentul PUG/PUZ/PUD
Nr. 103841/ 05.10.2026

RAPORT

la proiectul de hotarare privind aprobarea Raportului Informaérii si Consultarii
Publicului nr. 94460/14.09.2026 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «Atragere terenuri in intravilan pentru construire
complex de agrement» — extravilanul Municipiului Focsani, T. 4, P. 18, pe
terenurile identificate cu numerele cadastrale 74084, 67943, in suprafata de
21856 m?

Avand in vedere Proiectul de Hotarare privind aprobarea Raportului Informarii
si Consultarii Publicului nr. 94460/14.09.2026 privind documentatia P.U.Z. si
aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Atragere terenuri n intravilan pentru construire
complex de agrement» — extravilanul Municipiului Focsani, T. 4, P. 18, pe terenurile
identificate cu numerele cadastrale 74084, 67943, in suprafatd de 21856 m? si
referatul de aprobare emis de Primarul municipiului Focsani, Tnregistrat la nr.
103815/05.10.2026, facem urmatoarele precizari:

In vederea initierii documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost emis
Certificatul de urbanism nr. 1259 din 22.10.2025, cu scopul: «Atragere terenuri n
intravilan pentru construire complex de agrement» — extravilanul Municipiului
Focsani, T. 4, P. 18, pe terenurile identificate cu numerele cadastrale 74084, 67943,
in suprafata de 21856 m?

Conform Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului §i de urbanism, a fost parcursa etapa de informare si
consultare a publicului.

Dupa parcurgerea etapelor de informare si consultare conform legii, societatea
Platinum Heritage 2020 S.R.L., a solicitat emiterea Avizului de oportunitate si
ulterior a Arhitectului sef, inaintand documentatia de urbanism conform legislatiei in
vigoare.

In cadrul sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din
data de 17.09.2026 au fost analizate atdt documentatia P.U.Z, cat si Raportul
Informarii si Consultarii Publicului nr. 94460/14.09.2026.

Conform PUG/2024, terenurile in suprafatd de 21856 m? sunt situate in
extravilanul municipiului Focsani, Tn zona terenuri cu destinatie agricola — arabil.

Imobilul se invecineaza la nord — liziera, la sud proprietate privata, la est canal
ANIF si DN 2ES85, la vest lizierd;



Pe terenul analizat, in suprafatd masurati de 21856 m?, se propune realizarea
urmatoarelor zone:
e Zond comert si servicii
- comert: 18 912 m?;
- cdi de comunicatie si transport: 1 849 m?;
- spatii verzi publice: 1 095 m?;
e Subzona cai de comunicatie si transport
- constructii: 7565 m?
- circulatii carosabile si pietonale: 6619 m?
- spatii verzi — incintd: 4728 m?

Accesul se realizeaza din DN2 — E85, conform aviz CNAIR va realiza cu
relatie de dreapta din DN 2 E85 la km 188+828 m, amenajat cu insuld denivelata si
cu banda de accelerare si banda de decelerare precum si drum colector.

Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietdtii, cu respectarea
anexei 2 din Regulamnetul Local de Urbanism, aprobat prin H.C.L nr. 263/29 august
2024 privind "Reactualizare Plan Urbanistic General al municipiului Focsani, pentru
fiecare functiune.

Retragerile fatd de aliniament 61.70 m - fatd de marginea drumului national
DN 2ES85 si 30,30 m fata de limita de proprietate a imobilului identificat cu numarul
cadastral 74084, pe latura de nord: 1 m, pe latura de sud: 1 m, pe latura de vest: 25.40
m,

Indicatorii urbanistici propusi pentru subzona de comert si servicii
turism/agrement:
= POT max.: 40%
= CUT max.: 1.20;
= Regim de inaltime: P+2E;
= H. max.: 12,00 m.

Spatiile verzi necesare se vor realiza cu respectarea Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor,
republicata. Prin documentatie se propune reglementarea unui procent de 25% din
suprafata terenului si 5% spatiu verde public.

Zona va fi echipatd edilitar complet, aceasta constituind o conditie prealabila
pentru autorizarea oricaror constructii. Toate clddirile se vor racorda, pentru
asigurarea utilitatilor necesare, la retelele edilitare publice existente sau la surse
proprii, dupa caz. Se interzice evacuarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
proprietdtile invecinate. Se vor interzice realizarea aeriana a cablurilor de orice tip
(energie electrica, telecomunicatii etc)

Avand in vedere masurile tranzitorii, conform art 582 din Legea nr.169/25
august 2026 privind privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si
constructiilor, documentatia este intocmitda in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al M.D.R.A.P. privind aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale Planului Urbanistic
General al municipiului Focsani si ale Regulamentului General de Urbanism aprobat



prin H.G. 525/1996 si este insotita de toate avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 1259 din 22.10.2025, emis de Primaria Municipiului Focsani.

Avand Tn vedere prevederile art. 129, alin. (2). ,,c”, alin. (6) ,.c” (1) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, Consiliul Local al municipiului Focsani
administreazd domeniul public si privat si avizeaza sau aproba in conditiile legii
documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale localitétilor.

Fata de cele mentionate mai sSus sustinem proiectul de hotarare privind
aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 94460/14.09.2026
privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Atragere
terenuri Tn intravilan pentru construire complex de agrement» — extravilanul
Municipiului Focsani, T. 4, P. 18, pe terenurile identificate cu numerele cadastrale
74084, 67943, in suprafatd de 21856 m?

ARHITECT SEF, INTOCMIT,
George-Daniel Paduraru-Coban Ramona lvan



P4 — Cerere pentry emibterea aviz PUZ

Catre Primarul Municipiului Focsani
{eonducatorul autoritagi administratiei publice emitente*})

D = 20, ..
CERERL
SubserarBMY/CARADAN JONUT-DANIEL. CNP cu domiciliulisedivl) in judequl
municipiul/oraddl/comung . satul osectorud L cod postal ... .
str. ...nor. ..., bl . . 8¢ el .o oLap. ..., telefondax e-mail o,

in calitate de/reprezentant al . SC PLATINUM HERITAGE 2020 SRL. CUVCIF 42566880 ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, U;‘hﬂniqnﬁﬁ%i
constructiilor, solicit emiterea avizului tehnic pentru Planul urbanistic zonal ). ELABORARE PUZAMIRAGERE
TERENURI IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE COMPLEX DE AGREMENT;

. elaborat in scopui

[ ] Detalierii conditiilor de construire stabilite prin PUG;

[X] Modificirii limitei intravilanului si realizirii de operatiuni de

urbanizare/dezurbanizare;

I 1 Modificarii parcelarului existent:

[ ] Modificarii functionale acolo unde reglementarea PUG nu se mai poate apliea;

['] Reconversiei functionale sau proiecte de modificare a functiunilor;

[ ] Modificarii reglementarilor la nivel de UTR:

[ ] Modificarii reglementarilor in zone protejate;

[ ] Reglementarii urbanistice a terenurilor restituite sau cu drept de proprietate reconslituit/constituit.

generat de imobilul?) extravilanul municipiului Focsani - 74084 , 67943
Studiul de oportunitate a fost analizat de catre Comisia tehnica de amenajare a teritoriului $i urbanism in sedinta
11 SOOI dindatade..........ccoooeirinrivoieeee e,

A fost ob{inut Avizul de initiere nr.......... dindata.........c......... , anexat prezentel.
Planul urbanistic zonal este coordonat/claborat de catre Cl1A MANDRU VASILE FLORIN si SC ARH

APRESTUDIO SRL , respectiv urbanist cu drept semndturi MANDRU VASILE FLORIN | atestat RUR

categoriile D,E si este compus din:

a) Piese scrise:

— memoriul general;

- regulamentul local de urbanism;

- planul de actiune pentru implementare si programul de investitii publice.

b} Piese desenate:

- planul de incadrare in PUG, cu marcarea unititilor teritoriale de referinid supuse reglementarii prin pland

urbanistic zonal;

- planuri sectoriale privind situajia existenta cu evidentierea disfunctionalititilor;
planul cu reglementiri urbanistice, care cuprinde si limitele si interdictiile de urbanism, conformarea spatial-
volumetricd, amplasarea dotarilor de interes public, cu marcarea tuturor zonelor de protectie,
— conditiilor si Jimitelor in folosina terenurilor;
- planul cu reglementéri de precoordonare echipare edilitara;
- planul privind circulatia juridica a terenurilor si obiective de utilitate publica;
- planul cu zonele de compatibilitate aferente amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legit nr.
59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase,
cu completdrile vlterioare;
planul cu masurile de rezilientd climatica, reducerea insulelor de cildurs $i utilizare a energiei regenerabile.
¢) Alte piese scrise si desenate, dupi caz:

pugina 1.2




Anexez la prezenta cerere:

a) Centificatul de urbanism nr. 1259 din . 22.10.2023
b) Dovada tithuhui asupra imobiluiui — teren sifsau constructii/extrasul de plan cadastral actualizat la
zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi (copie)

<) Avizul unic integrat de la nivel local nr.. . din data....ooooo
verbal al sedintei comisiei locale de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a terftorivlui

-emis de Primaria Municipiului Focsani (copie)

impreund cu Procesul-

$i urbanism, anexat avizului
........... dindata...................... inmpreuna cu Procesul-

verbal al sedinfei comisiei locale de avizare infepratd a documentatiilor de amenajare a leritoriului
si urbanism, anexat avizului, daca este cazul.
e) Alte avize si acorduri:

Semnagup ™

CAABY o)1 Gy

" Numele si prenumele solicitantalui:

- persvand fizici sau reprezentant al firme
solicitantubui in cadrul firmei,

! Adresa solicitantului:

- pentru persoand [(izica se completeazd cu date privind donuciliul acesteia /

cu date privind sediul social al firmei

* Denumirea investitici/operaiunii propuse.

¥ Date de identificare a imobiluluj — teren gi‘sau constructii

solicitatd obtinerea avizului de opoitunitate,

*) Se completeaza. dupa caz: Presedintele Consiliuluj Judetean . ... ...

municipivdui L. L

/Primara} oragului .. ... .. .. /Primarul comunei . ... ... ... .

**} Se va inscrie in clar numele solicitantulus:

- pentru persoana fizich numele $i prenumele acesteiz / pentru persoand juridica: numele gi prenumele

reprezentantului acesteia, si se va adauga semnnitura olografl a solicitantului. impreuna cu stampila persoane; Juridice.

(persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a cafitaji

pentru persoand juridicd se completeazs

—— conform certificatului de urbanism enus in care este

/Primarul municipiului Bucuresti / Primaru

paging 2/2



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA @
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI]
Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
FOCSANI

primarie@focsani.info

Arhitect-sef
Ca urmare a cererii adresate de*1) CARADAN 1ONUT DANIEL REPREZENTANT SC PLATINIUM

HERITAGE 2020SRL. , cu domiciliul/sediul*2) in judetui - municipiul ~ , satul -, sectorul
-, cod postal -, nr. , bl. , sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax » e-mail -, inregistrata la nr. 92763 din 09.09.2026 ,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismuluj

§1 constructiilor, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 8 din 05.10.2026

" ‘entru Planul urbanistic zonal pentru*3) "PUZ - atragere terenuri in intravilan pentru construire complex de

agrement”

generat de imobilui*4) extravilanul municipiului Focgani,
cadastrale 67943 si 74084, in suprafati de 21.856 mp
Inigiator: Platinum Heritage 2020 SRL.

Proiectant:Cabinet Individual de Arhitectura Florin Mindru

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arhitect Florin Miindru

Studiul de oportunitate a fost analizat de citre Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism in sedinta
nr. 7 din data de 17.12.2025

A fost obfinut Avizu] de inifiere nr. 7 din data 22.12.2025

Amplasare, delimitare suprafafi zona reglementatd, suprafati zona studiati in PU.Z.: Terenul este situat in
Municipiul Focgani, in extravilan, T. 4, P. 18, CF 74084 $i CF 67943, in suprafatii de 21.856 mp din care
suprafafi de 20.007 mp, aferenti cartii funciare nr. 74084, este proprietatea sotilor Nicola Adrian si Nicola
Andra - Larisa si a sofilor Ciridan fonut - Daniel §i Ciridan Alexandra, cu drept de superficie pentru
societatea Platinum Heritage 2020 S.R.L, in baza contractului de superficie autentificat sub nr.
227/28.02.2025, iar suprafata de 1849 mp aferenti cartii funciare nr. 67943 este proprietatea in coti de 5/8 a
“otilor Ciridan Jonut - Daniel si Ciridan Alexandra $i in cotd de 3/8 a Ini Ciiriadan Ionut - Daniel, conform
contract de vinzare - cumpirare autentificat cn nr. 1169/21.05.2026, cu drept de superficie pentru S.C.

Platinum Heritage 2020 SRL.

Suprafata terenului studiat: 75 000 mp,
prezentul PUZ, precun si terenurile invec
propuse.

1. Prevederi PU.G.-R.L..U./PU.Z-RL.U. in vigoare:

- UTR zoni terenuri cu destinatie agricoli - arabil;

- regim de construire: nu este impusi o reguli ;

- functiuni predominante: activititi agricole, spatii verzi amenajate,
din extravilan pot fic ocupate cu obiective de investitii potrivit art.
funciar;

- H max = nu este impusi o regula;

- POT max = 15%,;

- CUT max = .2;
- Tetragerea minima fafd de aliniament = conform art. 23 din R

aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificirile
agricole din extravilan pot fi autorizate numaij construcfiile care s

delimitare ca trup al localititii;
- retrageri minime fad de limitele laterale = conform art 24 din RGU aprobat prin H.G. 525/199¢ pentru

aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificirile si completarile ulterioare ;
- retrageri minime fafd de limitele posterioare = conform art 24 din RGU anrahat nrin I 61 €ve/1anr

T. 4, P. 18, pe terenurile identificate cu numerele

aceasta incluzind terenurile care fac obiectul reglementirii prin
inate necesare pentru analiza si fundamentarea solutici urbanistice

perdele de protectie; terenurile agricole
92 din Legea nr. 18/1991 privind fondul

GU aprobat prin H.G. 525/1996 pentru
$i completirile ulterioare; pe terenurile
ervesc activititile agricole fira a primi o



aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificirile si completirile ulterioare

- circulatii §i accese Caracteristicile aceeselor la drumurile publice trebuie si permitd interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor, conform art. 25 si Apexa nr. 4 din RGU pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, cu medificirile si completirile ulterioare

- echipare tehnico-edilitara: conform art 27 din RGU pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
cu modificdrile si completérile ulterioare

2. Prevederi PU.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR zon# comert si servicii cu subzonele: subzona comert si servicii turistice/agrement ;

- regim de construire: P+2E;

- functiuni predominante: C.S.T - comert si servicii turistice/agrement; C.C. - subzond cdi de comunicatie $i
transport; S.V. - subzoni spatii verzi publice. ;

- Hmax =12 m;

- POT max = 40%:;

- CUT max = 1.20;

- retragerea minima fatd de aliniament = 61.70 fatd de marginea drumului national DN 2 - E85

- retrageri minime fat de limitele laterale = minim 1 m - latura nordici si sudica ;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = 25.40 m pe latura de vest a terenului;

- circulatii si accese:Accesul se va realiza din DN 2 - E8S, conform aviz CNAIR prin subzona C.C. - cdi -
comunicatie si transport, DN 2 E85 la km 188+828 m, amenajat cu insuld denivelatd si cu bandd .e
accelerare si bandi de decelerare precum si drum colector

- echipare tehnico-edilitara: Zona va fi echipati edilitar complet, accasta constituind o conditie prealabild
pentru autorizarea oricdror constructii. Alimentarea cu energie electricd se va asigura de la refeaua de
alimentare cu energie electrici existenta in zona. Alimentarea cu api in scop igienico - sanitar si menajer se
va asigura cu ajutorul unui put forat. Apele uzate menajere vor fi evacuate intr-un bazin etans vidanjabil.
Spatiile verzi vor asigura conform art. 10, alin.(3) din Legea 24/2007, republicati. Locurile de parcare se vor
realiza cu respectarea PUG/2024 aprobat prin H.C.L. nr. 263/29 august 2024

3. Prezentul aviz este valabil numat impreuna cu:

a}. Avizul unic integrat de la nivel local nr. art 582 emis la data: , impreuna cu Procesul-verbal al sedintei comisiet
locale de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a teritoriului $i urbanism, anexat avizului

b). Avizul unic integrat de la nivel central nr. emis la data: , impreuni cu Procesul-verbal al sedintei comisiei de
avizare integratd de la nivel national a documentatiilor de amenajare a teritoriului §i urbanism, anexat avizului daca
este cazul

¢}. Documentatia de urbanism PUZ, constand in piesele scrise si desenate, vizate spre neschimbare.

Specialigtii cu drept de semnaturd impreuna cu beneficiaru] documentatiei rispund pentru
exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor i pentru respectarea in integralitate a legislatiei in vigoare la
coordonarea documentatiilor sau elaborarea partilor de documentatii, potrivit dreptului de semnétura acordat de
Registrul Urbanistilor din Roménia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Proiectul pentru autorizarea construirii §i proiectul tehnic de execufie se pot intocmi numai dupd
aprobarea P.U.Z. §i cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data eniiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism

ar. 1259 din 22.10.2025, emis de Primdria municipiului Focsani .
Arhitect sef,
George - Daniel Piduraru - Coban



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSAN)
Bd. Bimitric Cantemir nr. J bis: Tel.0237 336 860, E-mail: primarie@focsaniinfo FOCSAN

Nr: 17685
An. 2025
Cod: 185F86

CONSHIUL JUDETEAN VRANCEA
COMISIA TEHANCA DF AMENA JARE A
TERITORILLE S HRBANISM

Y Aprobhat

AVIZ FAVORABH. j Aprobat,

Nfé_i,- din ;26-@(}7.20&?6 ’nma’r,
Arhitect sef 7 QrEstiNalentin Misaili

Ca urmare a cererii adresate de*1) CARADAN 1I0NUT- DANIEL REPREZENTANT SC PLATINUM HERITAG]!

2020 SRL, cu domiciliul/sediul*2) in judetul municipiul , satul -, sectorul -, cod postal -, Strada n
» bl sc. - et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la nr. 117685 din 11.12.2025 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuui §i urbanismul, cu modificirile §i completarile

ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 7 din 22.12.2025

peniru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru*3) PUZ - atragere terenuri in intravilan pentru construire complex de

agrement

generat de imobilul*4) extravilanul municipiului Focsani, pe terenurile identifi
74084 5i 67943, T.4, P, 18, pe terenurile in suprafatd de 21856 mp,
cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PU.Z.

Conform anexei*5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de
est de canal ANIF gi DN 2 - E85, ]a vest de

liziera plantatie salcim

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii §1 eventuale servituti
Prin deocumentatia de urbanism se propune atragerea in intravilan a imobilelor identificate cu numerele cadastrale

74084 si 67943 si reglementarea unei subzone de comert si servicii turism/agrement. Prin reglementarea accesului se vor
¢ servitufi, avind in vedere faptul ci accesul se va realiza din DN 2 - E85, prin terenuri ce apartin ANIF Vrancea
(cairal CC2 - Biliesti - Slobozia Cioristi), cu acordul proprietarilor.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)
Prin documentatia de urbanism se propune P.O.T.:40%, C.U.T.: 1.2, regim de iniltime P+2E, H.maxim cornisi:12 m

Conform plangei de reglementiri se propun urmétoarele retrageri: nord:1 m, fatd de limita de proprietate, sud: I m -
fati de limita de proprietate; est: 50 m fatd de DN 2 - E85 si vest: 25.40 m, fatd de limita de proprietate

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, pareajelor, utilitatilor

Locurile de parcare se vor realiza conform Anexei 2 din PUG Focsani, aprobat prin HCL nr. 263/29 august 2024. Spatiul
verde se va realiza, cu respectarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea $i administrarea spaiilor verzi din
intravilanul localititilor, Utilititile se vor realiza prin grija beneficiarului, cu respectarea avizelor de specialitate gi a
Hotdririi Guvernului nr. 525/1996, cu modificirile si completirile ulterioare.

5. Capacitaile de transport admise
Conform normelor specifice in vi
ulterioare si a Ordinului 49/1998
ocalititile urbane.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
Acordurile/avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr.1259 din 22.10.20125,
Focgani §i a prezentului aviz de oportunitate.
7. Obligatiile mitiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a pubiicului

Conform HCL nr. 239/30.08.2011, privind Regulamentul de informare si consultare a pubiicului cu privire }a elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare = teritoriului §i de urbanism din municipiul Focsani, initiatorul are abligatia de
4 anunfa, in etapa pregititoare si in etapa aprobdrii, pe site -ul primairiei, la avizier i pe panouri rezistente Ja

cate cu urmitoarele numere cadastrale:

liziera plantatie salcim, la sud de terenuri agricole, la

goare, (0.G. 43/1997 privind regimul drumurilor cu modificirile $i completirile
pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strizilor in

emis de Primiria Municipiului
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care # genevatl intenyix claborari

Prezentul aviz este valabil de T data cmiierts sale Ppe oatd durats de valabihiaie & Certificatulud de wbanism . 1289
22182025 emis de Primdviz municipiviui Focsani

Achian taxa de 66 ler contonm Chiiantel nr 33113350 i 28112024

Prozemul aviza fost tansmis sohcitantula direct Prn posta fa dota de 19.12.2025

Arhitect sef,
(;e()f'gt:‘ - DNantebkPadieary . Coban

RI:2Ex.

T 1) Numnele g prenumede solicianmbui
- persoand fizica; sau
- reprezentant el firmer (persoand junidicd), cu precizares denumini acesteia, precom §i a calndgii solicitantulyl in cadrud firmet,
* 23 Adhesa sobentantulyg
- PETHIG persoand fizich se completeaza cu date privind domiciliul acestela,

J persoand juridica se compleieaza cu date privind sediul social al firrmei
*3i venumiea investijici/operaliunit propusc.
*41 Dale de identificare ale imobilului - teren §i/sau constructit - conform cemificawivi de urbanism ermis in care este
ficiile de cadasiry 5i publicitate imobiliara. cu delimitarca zonel de srudiy a DT 7

solicitatd objmerea avizulur de oponunitate.

*5) Unia sau mai mulie picse desenate ce congin plen topograficicadastral actualizat, furnizat de o
*} 8e compleleaza, dupi cac

- Priméria Municipiuiui Bucuregti;

- Priména Municipiului... . .

- Primavia Oragului ... ...

- Priméaria Comunei........... .

**) S¢ compieteaza, dupd caz:

- PrAmarul general ai municipiviei Bucurest:

- Primar.

*¥) 8 va semna de arhitectuf-sef sau, “pentrt arbifectul-sef” 1 termonfuler si wrbanisnului, s ecifichndu-se funchis si il rofesional, dupi
p ¥ bl P ik

. de cdtre persoana <u responsabylitate i1 domeniul amenajar

Car



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSAN)

primanefa.focsant.info

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 4259 din 22 . fo. 20725

Bd. Dmntrie Cantemir nr, | bis; Tel 0237 236 000, B-mail:

FOCSANI

Nr: 91761
An: 2025
Cod: 13D702

1L JUDETEAN YRANCER

COMISIA TEHNICA DE AMENAARE A

TERITORILL Ui S URBANISM
AVIZ FAVORABIL
Ni. L5 dind6. X Je

Arhitecl sef

PUZ - ATRAGERE TERENURI N INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE

In scopul: COMPLEX DE AGREMENT.

Ca urmare a cererii adresatc de SC PLATINUM HERITAGE 2020, prin CARADAN IONUT - DANIEL cu sediul

*n judetul municipiul = satul , , sectoru] -, cod postal -, soseaua
ar. bl - sc. -, et. - ap. -, telefon/fax

email -, inregistrati la nr. 91761 din 02.106.2025,

pentru imobihul - teren si/sau constructii - situat in judeful VRANCEA, municipiul Focsani, strada EXTRAVILAN,

sau identificat prin
CF 74084, 67943 nr. topografic T. 4, P. 18, nr. cadastral 74084, 67943

in temeiul reglementarilor documentatici de urbanism- faza PUG, aprobati prin Hotérdrea Consiliului Local Focsani

nr. 263/29.08.2024 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,

republicati, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul situat in extravilanul municipiului Focsani, cu nr. cad. 74084, compus din teren in suprafatd de 20 007 mp.
este proprietatea sofilor Nicola Adrian §i Nicola Andra-Larisa si Caradan lonuj Daniel $i Cérddan Alexandra, cu
sarcini intabulate - drept de superficie pentru SOCIETATEA PLATINUM HERITAJE 2020 SRL, pe o perioada de 30
~ni, conforin inscrisurilor din extrasul de carte funciara de informare avand nr. cerere 98495 din data de 19.09.2025.
-erenul situat in extravilanul municipiului Focsani, cu nr. cad. 67943, compus din teren in suprafatd de 1849 mp. este
proprietatea in cota de 5/8 a sotilor Caradan lonuf Daniel §i Caradan Alexandra si in cota de 3/8 a d-Jui Caradan Tonug
Daniel, fara sarcini intabulate, conform inscrisurilor din extrasul de carte funciara de informare avind nr, cerere

97043/17.09.2025. Terenurile nu sunt situat in zona de protectie a monumentelor istorice.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: terenuri in suprafatd de 20 007 mp si 1849 mp, categoria de folosin{a arabil.

Destinatia stabilita: conform PUG/2024 aprobat prin HCL nr. 263/29.08.2024 terenurile sunt situate in zona
EXTRAVILAN ARABIL - EX.a - ZONA TERENURI CU DESTINATIE AGRICOLA - ARABIL, conform plansa
de reglementari urbanistice - zonificare functionald propusa i plansa de reglementiri urbanistice - unitati teritoriale de
referintd propuse, aferente PUG/2024. Zona se compune din terenurile agricole din extravilan,

Introducerea de terenuri agricole in intravilan, altele decét cele introduse prin P.U.G. se va face numai in cazuri
temeinic fundamentate i in considerarea interesului public, pe baza unor Planuri urbanistice zonale aprobatc i
condifionat de asigurarea realizirii prealabile a infrastructurii, asigurarea accesului la refelele edilitare si de asigurarea

obiectivelor de utilitate publica.

Imobilul se supune reglementarilor fiscale corespunzitoare zonei de impozitare exiravilan.
Conform PUG aprobat prin HCL nr. 263/29.08.2024 si RLU aferent zonei de extravilan arabil se vor respecia:

SECTIUNEA 1 - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - utilizri permise
EX A - In zond sunt admise urmitoarele uijlizar:

I dins



©activitity agricole;

+ spatii verzi amenajate, perdele de protectie.

ARTICOLUL 2 - utitizdr: penmise cu conditii

Se interzic orice alte utilizar in afara celor mentionate la art i

ARTICOLUL 3 - utilizan interzise (interdictii definitive, permanente)

Qe interzic orice utiltizari care alecteazi buna funclionare si diminueazi postbilitaile ulicrioare de modemizare sau
extindere.

3.1 REGIMUL TEHNIC:

Terenurile agricole din extravilan se supun prevederilor specifice terenurilor agricole din extravilan, conform PUG
aprobat prin HCL nr. 263/29.08.2024 si RLU aferent zonei de extravilan arabil, H.G.R. 525 / 1996 pentru aprobarea
Regulamentutui General de Urbanism §i Legii 18/1991, privind fondul funciar.

Terenurile agricole din extravilan pot fi construibile doar cu reglementarea accesului la drum public s1 a conditiilor de
amplasare §i conformare a constructiilor printr-o documentatie de urbanism (Plan Urbanistic Zonal), legal aprobata,
care 3 permita construirea i sa asigure accesul la drum national DN2 - E 85, conform HGR 525/1996 51 OG
43/1997, solicitatd de persoanele interesate, elaborata §i aprobata potrivit legii, in baza avizului prealabil de
oportunitate, aprobat de catre primar, in conformitate cu Legea 350/2001. In zona exista conducta de titei in
administrarea CONPET Plojesti si canal ANIF conform plansd de reglementari urbanistice - zonificare functionala
propusi si planga de reglementari urbanistice - unitati teritoriale de referintd propuse, aferente PUG/2024.

Conform PUG aprobat prin HCL nr. 263/29.08.2024 §i RLU, in extravilan se vor respecta urmatoarele CONDITII DE
AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CLADIRILOR:

ARTICOLUL 4 - caracteristici ale parcelelor (suprafata, formi, dimensiuni)
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 -~ amplasarea cladirilor fata de aliniament .

Conform art. 23 - R.G.U. prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat i domeniul public. In conformitate
cu Legea nr.18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si Legea nr.50/1991 republicatd, cu
modificarite si completarile ulterioare, pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai construciile care
servesc activititile agricole (addposturi pentru animale si spatii de depozitare a recoltelor i utilajelor agricole), fard a
primi o delimitare ca trup al localititii. In aceastd categorie nu pot fi incluse constructiile de locuinte, garaje sau alte
amenajari cu caracter permanent.

ARTICOLUL 6 — amplasarea cladirilor in interiorul parcelei
Conform Art. 24 - R.G.U,

ARTICOLUL 7 — amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld

Nu se impune o regula. In cadrul exploatatiei agricole va fi delimitatd o zond destinata anexelor in care pot fi
amplasate constructiile §i amenajérile, restul terenului conservandu-si destinafia agricold. Aceastd zona va reprezenta
maximum 10 % din suprafata totald a exploatatiei agricole.

ARTICOLUL 8 — accese carosabile §i pictonale

Caracteristicile acceselor Ia drumurile publice trebuie si permité interventia mijloacelor de stingere a incendiilor
(conform art. 25 §i Anexa nr. 4 din RG.U.}.

Toate parcelele vor avea obligatoriu un acces auto in parceld, avéind o latime minimé de 3,50 m.

ARTICOLUL 9 — parcaje si stationarea autovchiculelor
Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - indl{imea constructiilor
Nu s¢ impune o regula,

ARTICOLUL 11 - aspectul exterior
Nu se impune o regula.

ARTICOLUL 12 - conditii de echipare tehnico-edilitard
Racordarea la retelele tehnico+edilitare existente se va face in conformitate cu art.27 din R.G.U.

ARTICOLUL 13 — spatii verzi
Autorizatia de construire va con{ine obligalia mentinerii sau crearii de spatii verzi 51 plantate (conform art. 34 , Anexei
or. 6 din R.G.U.).

ARTICOLUL 14 - imprejmuiri.
Nu se impune o reguld.

SECTIUNEA I - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENURILOR

2din 35



ARTICOLUL 13 - procentil maxim de ocupare al terenuhu

POT. = PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR

POT = Se/Sp x 1007

Pentru subzoncle functionale ce inrd n componenta zonei BX a a municipiului Focsani sc propun: PO T, max = 13
o - se raporieaza la suprafata zonei dedicate anexelor (max 10% din suprafata iotald a exploatatics agricole)

ARTICOLUL 16 - cocficientul maxim de utilizare al 1erenului
C.UT. = COEFICHENTUL DE UTILIZARE AL TERENURILOR

CUT = $d/Sp
C.UT. max. = 0,2 - se raportcaza la suprafaja zonei dedicate anexelor.
Terenurile arabile situate in extravilan, pot fi ocupate cu obiective de investitii, potrivitart, 92, alin, (2}, din Legea
18/1991 privind fondul funciar, completatd cu Legea nr. 186/2017, care prin natura lor nu se pot amplasa in intravilan,
care servesc activitatilor agricole si/sau serviciilor conexe (sere, solarii), anexe gospodaresti ale exploatatitior agricole,
definite la pet. 4 din ancxa 2 la Legea 50/1991, numai daca se respecta conditiile de existenta a accesului la drum
public, conform HGR 525/1996, in baza autorizatiei de construire si a aprobirii scoaterii din circuitul agricol.
Potrivit art. 92 din Legea 18/1991 privind fondul funciar, pe terenurile agricole de clasa a [ll-a, a I'V-a giaV-ade
calitate, avand categoria de folosin{a arabil, pasune, vii gi livezi, precum si pe cele amenajate cu hucrari de imbunatatiri
funciare, situate in extravilan, in baza autorizatiei de construire si a aprobarii scoaterii definitive sau temporare din
circuitul agricol, pot fi amplasate urmitoarele obiective de investitie: care prin natura lor nu se pot amplasa in
intravilan, respectiv: cariere, balastiere, gropi de imprumut, gropi de gunoi, refugii montane, refugii in caz de urgenta
cu infrastructura necesard; care servesc activitatilor agricole si/sau serviciilor conexe, respectiv: depozite de
ingragdminte minerale ori naturale, constructii de compostare, silozuri pentru furaje, magazii, $oproane, silozuri pentru
depozitarea §i conservarea seminelor de consum, inclusiv spatiile administrative aferente acestora, platformele gi
spatiile de depozitare a produselor agricole primare, adiposturi de animale si exploatatii zootehnice/ferme zootehnice,
sere, solare, rasadnite, ciupercirii, obiective specifice producerii de energie electrici din surse regenerabile, exclusiv
in scopul asigurdrii energiei pentru consumul propriu al exploatatiei, amplasate in cadrul fermelor, spatii de prelucrare/
procesare/ comercializare a produselor vegetale §1 zootehnice, imobile cu destinatie agroturistica pentru proiecteie cu
finantare din fonduri europene; anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole - constructiile situate in zone izolate in
extravilan §i indepariate de localitatea de resedinta a lucratorilor agricoli, menite si adiposteasci magini agricole,
utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si spatii pentru cazare temporari pe

timpul campaniilor agricol.
3.2 REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE

URBANSIM
Solicitarea de elaborare PUZ - ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE COMPLEX DE

AGREMENT conform art. 32 din Legea 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, avand in vedere
situarea terenului in extravilan, conform PUG /2024, este conditionati de obtinerea avizului prealabil de oportunitate
aprobat, conform legii, pentru efaborare PUZ pentru modificarea reglementarilor de urbanism, prin care se va stabili
teritoriul care urmeaza sa fie reglementat, categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti, indicatorii
urbanistici obligatonii (POT, CUT, aliniere, regim de indltime, eic) - limitele minime si maxime, dotirile de interes
public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilititilor, capacititile de transport admise.
La elaborarea PUZ-ului se vor respecta conditiile impuse prin avizul de oportunitate §i avizele solicitate prin prezentul
certificat de urbanism. Extinderea intravilanului localitatilor, sc poate realiza exclusiv pe baza documentatiilor de
utbanism care sa prevada un minimum de 20 mp de spatiu verde pe cap de locuitor si un minimum de 5% spatii verzi
ublice, conform art.10 alin. (3) din Legea 24/2007, republicatd, P.O.T. max , C.U.T. max conform H.G. 525/199¢6; -
Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietaile vecine vor respecta OG 43/1997
privind regimui drumurilor, in vederea asigurarii fluentei circulatiei, Codul Civil si H.G. 525/1996; - Echiparea
tehnico-edilitara va respecta regulile stabilite conform H.G. 525/1996 - Sectiunea 3, retclele edilitare se vor executa in
varianta de amplasare subterana, pe cheltuiala proprie, in conformitate cu avizele de specialitate.
Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmitoarele: teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin Planul Urbanistic
Zonal; categoriile funcfionale ale dezvoltirii §i eventualele servituti; indicatorii urbanistici obligatorii - limitele
minime §i maxime; dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor: capacititile de
transport admise,
PUZ-ul se va intocmi conform Ghid GM- 010-2000, respectind Codul Civil, avand in vedere asigurarea unititii,
coerentei §i confortului urban al zonelor invecinate, cu respectarea HG nr. 525/1996, privind conditiile de amplasare i
conformare, parcaje, spatii verzi si plantate, retrageri si distante obligatorii la amplasarea constructiei st dotarilor fata
de constructiile existente invecinate, conform OMS nr. 119/2014.
Constructiile vor fi amplasate cu respectarea OG 43/1997, OMAI nr. 180/2022 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind avizarea §i autorizarea de sccuritate la incendiu si protectie ¢ivili, cu acordul autentificat al
proprietarilor imobilelor vecine dacé sunt necesare masuri de interventie pentru cladirile existente amplasate in
imediata vecinitate, respectand Codul Civil si Regulamentul Local de Urbanism, aferent PUG.
Zona de reglementat se va stabili in CTUAT. Elaborarea PUZ-ului va respecta prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismului, ale Ordinului nr 2701/2010 si ale Hotdrarii Consiliului Local nr, 239/2011,
privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriufui si de urbanism din municipiul Focsani.

Se vor prefua in PUZ toate conditiile din avizele si acordurile solicitate.
Se var respecta condiiile impusc in HGR nr. 525/1996, PUZ-ul urménd a se intocmi conform “Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ-uluj "- indicativ GM- 010-2000 si Ordin 233/2016, corelate cu

iegislatia specificd in vigoare.
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Extinderea intravilanului localitatilor sizsau transtormarea zonelor - functiuntlor exastenie se poate realiza exchustv pe
baza documentatiilor de urbanism care sé respecte Legea 242007, republicatd. POVT. max, CUT. max conform
Legit 35072001 i HLGL 525/1996.

Dupa aprobare, reglementarile PUZ-ului vor sta la baza obtinerit autorizatier de construire conform Legii nr. 50/1991,
privind antorizarea execatarii lucrarilor de construetii, republicata.

Fliberarca autorizatiel de construire este conditionata de asigurarea eehipirii tehnico-edilitare, specific obiectivului
propus, conform Legii 501991, actualizata si a HG nr. 325/1996, republicata. art. 27 si 2& conform avizelor de
specialitate.

Initiatorul PUZ-ului are obligatia de a anunta, in etapa pregatitoare si in etapa aprobiirii PUZ, pe site-ul primdrici. {a
avizier si pe panouri rezistente la intemperii, MODEL PANOU 1 §i 2, conform anexei | 5i 2 din HCL nr.
239/30.08.2011, amplasate in loc vizibil la terenul respectiv.

in cazul in care, in urma analizarii documentelor prezentate va rciegi necesitatea depunerii altor inscrisuri sau
informatii in completarc, Priméria Municipiului Focsani, i1 rczerva dreptul de a Ic solicita ulterior.

Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati §i verificat de catre specialigti verificatori de proiecte atestait conform
Legii nr. 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:

PUZ - ATRAGERE TERENURI §N INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE COMPLEX DE AGREMENT.

l Certificatul de urbanism nu {ine Joc de auwtorizafie de construire/desfiinjare §i no conferi dreptul de a executa lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucridrilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoriti{ii competente pentru protectia mediutui:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUIL, FOCSANI STR. DINICU GOLESCU NR. 2

in aplicarea Directivei Consifiulii 85/337/CEE (Directiva EIA} privind cvaluarea efectelor soumitor prosecte publice si private asupra mediutui, modificald prin Directiva Consiliului 9%/11/CE i prin Dirc
Consiliului i Parfementului European 2003/35/CE privind perticiparea publicului la elaborarea anumitor planur §i programe in legdturd cu mediul 5i modificarea, cu privire la participarea publiculm §i actesu. .
justitie, a Directivei 85/337/CEE gi a Directivei 96/61/CE, prin vertificatul de urbanism se comunich soficitentubi obligatia de @ contacts autoriatee teritoriald de mediu peptru ca aceasta b anelizeze 9 82 decidh, dupd
caz, incadrarea/neincadrarca proiectului investifiei publice/private fu Jista provectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului

In aplicarea prevederifor Directivei Congiliult 85/337/CEE, procedure de emitere a scordului de medin se desfagoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdnii luerdrilor de constructii 1a autositatea administratiei publice competente.

In vederes satisfacerii cetinfelor cu privire la proceduca de emitere a acordutai de mediu, autorfiziea competentd pentro protectia mediutus stabilegte mecanismul asigurdrii consukitii publice, centralizkrii optiunilor
ublicului §i formulérii onui punet de vedere oficial cu privire o realizarea investitiel in acord cu rezultatele consuliari publice.

n aceste condifii:

Dups primirea prezentului certificat de urbanism, titularut are obligatia de @ se prezenta la autoritatea compelentd pentru protectia mediuli in vederea evaluari initiale a investifiei §i stabiliril demardris procedurit de
evaluare a impeetului ssupre mediului gi/san a proceduri de evaluare adecvat. §r urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare 4 proicctului s= va emite punctul de yedere 8l autoritétil competente
pentru protectia mediul

in situatiz in care autontatea competentd pentru protectia mediudui stabileste ef evaluari impacrului asupra medivhai gifsau o evaluari adecvate, salicitantul ate obligatia de 2 notifica acesi fapt autoritafii
admimistrajiei publice competente cu privire la mentinerea ¢ererii peatru autorizarea executdni lueranlor de constructii

in situetia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de cvaluare 2 impactului asupra mediului, solicitantul renunia {a intentis de realizare a mnvestitiei, acesta are obligatia de
2 notifica acest fapt autorititii administraliei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmiitearele documente:

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi §i extrasu! de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizatd),

K

ODTAC OD.TAD. O D.T.OE.

d) Avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize §i acorduri privind utilititile urbane st infrastructura (copie):
alimentare cu apa X canalizare X gaze naturale
X telefomzare & alimentare cu cnergie electrica [ salubritate

O alimentare cu energie termica  [J transport urban

Alte avize/acorduri

Memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea inves;i;iei[oper.aiiunii proi)use indicatorii proFusi, modul de
integrare a acesteia in zona, prezentarea consecinfelor economice §i socrale la nive ul_UTR si la nivelul localitdn
Ext]rase de carte funciara pentru informare i extrase de plan cadastral actuahizate la zi pentru terenurile propuse a fi
reglementate; .

In%adrarea in zoni, plan topografic / cadastral cu zona de studiu actualizat, conceptul propus;

Memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investifiel propuse indicatorii propusi, modul de integrare a
acesteia in zond, prezentarea consecintelor economice si sociale la nive ul UTR gi la nivelul localitafri.;

Acord autentifical coproprietari si proprietari de terenuri afectate de reglementdrile propuse.

d.2) Avize §i acorduri privind:

X securitatea la incendiu O protectie civila Xl sdnatatea populatie
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

OCPI Vi - receptie PUZ; ANIF; OSPA; SGA; MADR - DAJ;
DRDP Buzau - administrator drum,

CONPET Ploiesti . .

Politia Municipiului Focsani - Serviciul circulatie:
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SREDNAPN MAL Minisiergl Culiur

Aviz de oponunitate:

CTAT U de pe langa Consiliul Judetean pentru PP 7
CTA LU municipi! Focsani: T '

d.4) Studh de specialitate (1 exemplar originag):
Solicitare de postare pesite 1 dovada alisare PANOU 120 St geotelnic, verifican conforn; fegin; Bocimentya
deurbanism PUZ i format digitaf sianalogic 3 ex complete (RLUL plunse reglementari urbanistice. reglementir
retefe, circulatia ) ] renarilor, propunert de flustrare urhanisiica g zonel studiate - [a acceast scard cu planga

‘ iatia Juridicd a ter ) § ) zuoner st Cecd )
sttuaticl existente sau fa scari redusd) pe suport wpografic actualizan, realizat in sistem dcgn‘mcqw stercograiica 1970,
in conformitate cu specificayile tehn )

lce prevazute i anexa nr S, of Ordimului nr. 233720 CDaovada RUR'
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competentfe pentru profectia mediului;
f} documente de plata ale urmatoarelor faxe {copie):

Prezemul certificar de urbanism are valabititatea de 12 luni de la data enmiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Cristi Valentin Misaila. Marta Carmen Ghiuta George - Danijel Pidurar -
Coban
LS. P SEF SERVIC]U, fNTO(ZTM]T,
‘lonela - Adriana Ciohanu Luminita Mhods

Achitat taxa de 229 lei, conform Chitanfei nr. KHZB din 02.10.202:

Achitat 1axa de urgenta de lei, conform Chitantei nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT/POSTA 1a data de . o

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorjzarea executarii fucrarilor de construciir, republicati, cu
modificarile $i completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

Nr. din
de la data de _ pana la data de —

Dupi aceastd data, o noui prelungire a valabilitiii nu este posibila, solicitantul urmand si ob{ina, in conditiiic legii,

un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, ARHITECT-SEF,

. SECRETAR GENERAL,
L.S. - _

INTOCMIT,

Data prelungirii valabilitagii B
Achntat taxa de lei, conform chitaniei nr. e dn__ . .

Transmis solicitantului fa data de e direct / prin posta.
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